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UCHWALANR ...,
RADY GMINY NIEDZWIADA
zdnia......vvvvvenns 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada
- Kolonia i Gérka Lubartowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/255/22 Rady Gminy NiedZzwiada
z dnia 6 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Niedzwiada, Niedzwiada — Kolonia i Gérka Lubartowska, Rada Gminy Niedzwiada uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada — Kolonia i
Gorka Lubartowska nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada, przyjetego przez Rade Gminy
Niedzwiada uchwatg Nr XXI11/97/04 z dnia 29 wrzesnia 2004 r. i zmienionego uchwatami:
Nr XI11/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r., Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r., Nr
XV/107/16 z dnia 2 czerwca 2016 r., Nr XIX/123/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. i Nr
XXXVII1/254/22 z dnia 6 wrzes$nia 2022 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych NiedZzwiada, NiedZzwiada — Kolonia i Goérka Lubartowska,
zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Nr XIX/121/16 Rady Gminy NiedZzwiada z dnia 7 pazdziernika 2016
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia,
Goérka Lubartowska, Brzeznica Les$na, Klementyndéw, Patecznica Kolonia i Tarto
na terenie gminy NiedZzwiada.

4. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest
w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4.

6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej;

6) wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

10)szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

13)stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobdéw ich zagospodarowania

i warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych ogdlnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly,
odnoszgcych sie do catego obszaru objetego planem;

2) ustalen tekstowych szczegolowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
odnoszgcych sie do poszczegdlnych terendw wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tre$¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okre$lajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw;

5) dalekosiezny rurociag przesytowy wraz ze strefg bezpieczenstwa;
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6) gazocigg wysokiego cidnienia wraz ze strefg kontrolowang;
7) granica stref ochronnych od terenu cmentarza czynnego w odlegtosci 50 i 150 m.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg wytgcznie charakter
informacyjny.

§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie

przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong
na rysunku planu linie okre$lajgcg najmniejszg odlegto$é usytuowania zabudowy od
linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia nie dotyczy takich czesci budynkéw jak:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylini, tarasow, ktoére
mogg by¢ wysuniete poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m oraz czesci
podziemnych obiektéow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli
naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami infrastruktury technicznej i
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej szeroko$ci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu
bezpieczehstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych
z budowa, przebudowg, modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacja linii;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos$¢ uksztattowang w sposob
umozliwiajgcy ograniczenie rozprzestrzeniania sie hatasu i zanieczyszczen;

5) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych
przez przepisy odrebne) poza terenem dziatki, na ktérej jest zlokalizowana lub taka,
ktéra nie wigze sie z lokalizacjg przedsiewzigcia zaliczanego do moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartosé
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wiekszej liczbie gtdwnych potaci dachowych, w roznych typach, réwniez z elementami
doswietlenia poddasza;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku pofaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumieé urzadzone lub nieurzgdzone
stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach;

10) ropociagu — nalezy przez to rozumie¢ dalekosiezny rurocigg przesytowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 3.

1.Ustala sie w planie przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami literowymi:
1) U-RZM - teren ustug lub zabudowy zagrodowej;
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2) U —teren ustug;

3) U-PS-KKK - teren ustug lub sktadow i magazyndéw lub komunikacji kolejowej;

4) U-P - teren ustug lub produkcij;

5) P-G —teren produkciji lub gérnictwa i wydobycia;

6) KDG-KDZ - teren drogi gtéwnej lub drogi zbiorczej;

7) KDZ - teren drogi zbiorczej;

8) KDL - teren drogi lokalnej;

9) KDD - teren drogi dojazdowej;

10) KDZ-KKK - teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;

11) 1 — teren infrastruktury technicznej;

12) IE — teren elektroenergetyki;

13) L — teren lasu;

14) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2.1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi.

3. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz
realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjagtkiem obiektow stuzgcych prowadzeniu robot
budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich
zakonczenia.

4. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami 1KDG-KDZ, 1KDZ, 2KDZ, 1KDZ-KKK, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD stuzgce lokalizacji drég publicznych, drég rowerowych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji oraz na wybranych terenach linii kolejowej oraz infrastruktury ropociggu;

2) tereny oznaczone symbolem 1IE i 2IE stuzgce lokalizacji obiektow i urzgdzen
infrastruktury elektroenergetycznej;

3) tereny oznaczone symbolami 11 i 2I stuzgce lokalizacji ropociggu.

5. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekdw, budowa przewoddéw i urzgdzen stuzacych
do przesytania gazu i energii elektrycznej i ropy naftowej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw obiektéw, oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§ 4.

1. W planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe, eksploatacje zt6z
kopalin, drogi, komunikacje kolejowa, infrastrukture techniczng, lasy i rolnictwo oraz
ustala sie zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw, zawarte w ustaleniach
ogolnych i szczegbétowych.

2. Szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaty
zawarte w ustaleniach szczegotowych.

3. Okresla sie zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkéw w odlegiosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.
W granicach planu dopuszcza sie realizacje:

1) budynkdw o maksymalnej wysokosci do 15 m, z =zastrzezeniem ustalen
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendéw zawartych w rozdziale nr 3 oraz za
wyjatkiem budynkéw przemystowych, w tym przemystowo-magazynowych, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ do 25 m;

2) budowli, w tym kominéw wraz z urzadzeniami technologicznymi stuzgcych procesom
produkcji o maksymalnej wysokosci do 100 m;

3) obiektow sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysokos¢ do 20 m;

4) masztéw i wiez telekomunikacyjnych, ktérych lokalizacja dopuszczona jest na
podstawie przepisoéw odrebnych.

W granicach planu ustala sie realizacje budynkéw o maksymalnie 4 kondygnacjach

nadziemnych.

§5.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢
zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem
ustalen szczegétowych planu i zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym
w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wodd —powierzchniowych
i podziemnych, w tym wod Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza
sie w granicach planu zakaz wykonywania roboét, ktére mogg powodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw i wod;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposéb niepowodujgcy przekroczen norm
hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla wyznaczonych terenéw
ustug lub zabudowy zagrodowej, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla
zabudowy zagrodowej,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 1U-RZM i 5P-G zakazuje sie w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej lokalizacji
budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

c) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) obowigzuje utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacje zabudowy z zachowaniem odlegtoéci od obiektéw emitujgcych pola
elektromagnetyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw substanciji w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych
zrodtach energii cieplnej;

5) przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru
zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzanh techniczno-
inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych w postaci: ekranéw przeciwhatasowych,
ekranéw tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, =zieleni izolacyjnej i innych
ograniczajgcych negatywne oddziatywania inwestyciji;
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6) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

7) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych i dopuszczenie realizacji nowych urzgdzen
wodnych, w tym melioracyjnych stuzacych potrzebom odwadniania terenéw i regulaciji
stosunkéw wodnych;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych rowdéw melioracyjnych i ciekdw wodnych oraz
zmiany ich przebiegu, w tym w ramach prowadzonych robét melioracyjnych, na
podstawie przepiséw odrebnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow wytgcznie w przypadkach wystepowania
kolizji z planowanymi inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie
funkcji terendw, a takze w innych przypadkach wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) w granicach wyznaczonych terendéw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, w tym na terenach
przewidzianych do eksploatacji zt6z kopalin w granicach paséw ochronnych
obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych;

3) sposbb zagospodarowania terendw stuzgcych eksploatacji zt6z kopalin w procesie ich
rekultywacji po wyeksploatowaniu ztéz powinien nawigzywa¢ do otaczajgcego go
krajobrazu polno-lesnego, w tym poprzez realizacje zadrzewieh i zakrzewieh
z dopuszczeniem wodnego kierunku rekultywacji, z zastrzezeniem pkt 4:

4) dopuszcza sie po wyeksploatowaniu ztéz rekultywacje terendw w kierunku
wykorzystania ich zgodnie z ustalonym w planie alternatywnym produkcyjnym
przeznaczeniem;

. Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw, ktore
zostaty zawarte w ustaleniach szczego6towych dla poszczegoinych terendw;

2) poprzez nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw zieleni towarzyszace;j
zabudowie w formie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej w oparciu o rodzime gatunki

roslin, z utrzymaniem dominacji zieleni wysokiej nad zabudowg;

3) dopuszcza sie wypetnianie wyrobisk poeksploatacyjnych zt6z kopalin odpadami
skalnymi powstatymi z wydobywania kopalin w gornictwie weglowym.

. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji zakltadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia

i zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych

awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych.

. W granicach planu wskazuje sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

udokumentowane ztoza kopalin podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) ztoze kruszyw naturalnych KN ,Niedzwiada Kolonia” id 17046 (Pole 1 i 2);

2) zitoze kruszyw naturalnych KN ,Niedzwiada Kolonia I” id 19382 (Pole 1i 2);

3) ztoze kruszyw naturalnych KN ,NiedZzwiada Kolonia II” id 20744;

4) ztoze kruszyw naturalnych KN ,Niedzwiada I” id 19287,

5) ztoze kruszyw naturalnych KN ,NiedZzwiada IlI” id 20223;

6) ztoze bursztynu BU ,Gérka Lubartowska” id 15120;

7) ztoze kruszyw naturalnych KN ,Gdrka Lubartowska” id 5431;

8) zloze wegla kamiennego WK ,Kolechowice Nowe” id 410.

. W odniesieniu do zt6z wymienionych w ust. 5 od pkt 1 do 7 plan dopuszcza ich

eksploatacje, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu oraz po spemieniu warunkow

i wymagan zawartych w przepisach odrebnych.
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§ 6.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng, wysokos¢ zabudowy, miejsca do
parkowania, linie zabudowy i gabaryty obiektdow zgodnie przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych okreslonych dla poszczegdinych terendw.

§ 8.
W granicach planu ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) w odniesieniu do wyznaczonych na rysunku planu udokumentowanych zt6z kopalin
ustala sie lokalizacje obszaréw, terendow goérniczych oraz wymaganych filaréw
ochronnych w granicach terendéw, na ktérych dopuszczona jest eksploatacja zi6z
kopalin, oznaczonych na rysunkach planu symbolem P-G,

2) w granicach wyznaczonych na rysunku planu terenéw i obszaréw goérniczych,
do czasu zakonczenia dziatalnosci zaktadu gorniczego, zakazuje sie lokalizacji
obiektéw budowlanych niezwigzanych z dziatalnoscig zaktadu gdrniczego,
eksploatacjg zt6z, przerdbkg oraz magazynowaniem kopalin.

§09.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) w odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu obiektu zabytkowego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkdw — kapliczki przydroznej, nakazuje sie¢ zachowanie jej
historycznej formy, z dopuszczeniem biezacych prac naprawczych,

2) ustala sie strefy ochrony archeologicznej dla wyznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami: 71-82/53-1, 71-82/44-1 i 71-
82/33-13 wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, zarejestrowanych podczas
badan archeologicznych przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski
(AZP);

3) oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne, stanowigce strefy ochrony
archeologicznej, podlegajg ochronie realizowanej na podstawie przepiséw odrebnych;

4) odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatah okreslonych przez przepisy
odrebne dotyczgce ochrony zabytkow.

§ 10.
1. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
2. W granicach objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scaleh i podziatéw
nieruchomosci na nastepujgcych zasadach i warunkach:
1) przeprowadzony podziat nie moze powodowa¢ powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych, zgodnie
z ich przeznaczeniem;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach:
a) oznaczonych na rysunku planu symbolami U-RZM i U: 1500 m?,
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b) oznaczonych na rysunku planu symbolami U-PS-KKK, U-P i P-G: 2000 m?,
¢) innych niz okreslonych pod lit. a i b: 500 m?,
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek: 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi, z ktérych
bedg obstugiwane, powinien zawiera¢ sie w granicach 75 - 105°
5) niezaleznie od wskazanych w pkt 1 — 4 zasad i warunkéw dopuszcza sie scalanie i
podziat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajgcymi poszczegoine
tereny;
. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych, w tym w przypadku wydzielen dziatek majgcych na celu
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

§ 11.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym poprzez:

1) droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDG-KDZ o klasie technicznej drogi
gtéwnej lub drogi zbiorczej;

2) droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ o klasie technicznej drogi
zbiorczej;

3) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDL o klasie technicznej drogi lokalnej;

4) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDD o klasie technicznej drogi
dojazdowej,

5) droge powiatowg nr 1553L zlokalizowang poza granicami planu;

6) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne zlokalizowane poza granicami planu.

. Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjny zapewniajg drogi wymienione w ust.

1 pkt 1, 2 i 5, a takze drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL

oraz droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD.

. Dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog

wewnetrznych zapewniajgcych poszczegdinym nieruchomosciom dostep do drog

publicznych, o szerokosci minimum 8 m.

. Przy realizacji niewyznaczonych na rysunku planu drog obowigzuje zachowanie

parametrow spetniajgcych wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez istniejgce i projektowane zjazdy

z drog publicznych zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, lub poprzez zjazdy

z drog wewnetrznych.

. Szczegodlowe zasady i warunki zagospodarowania terenéw drég publicznych w liniach

rozgraniczajgcych tereny drég ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

poszczegdlnych terendw drog oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog
publicznych.

. Przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza sie rozwigzania wynikajace z etapowej

realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych okreslonych

ustaleniami planu.

. Ustala sie w planie tereny komunikacji kolejowej lokalizowane w ramach terenéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-KKK i U-PS-KKK, stuzgce budowie linii

kolejowej, obstudze ruchu towarowego z dopuszczeniem ruchu pasazerskiego.

. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposob
umozliwiajgcy prawidiowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem
sposobow i zasad okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) na terenie zabudowy oznaczonym na rysunku planu symbolem U-RZM obowigzuje
urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo 3 miejsca parkingowe
na 1 lokal ustugowy;

3) na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U oraz na innych
terenach w przypadku realizacji budynkéw ustugowych obowigzuje urzadzenie miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-PS-KKK, U-P i P-G
obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych z
uwzglednieniem minimalnego wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 3 osoby
zatrudnione;

5) obowigzuje urzgdzenie miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-RZM, U, U-PS-KKK, U-P i P-G
w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe - w przypadku realizacji od 5 do 15 wszystkich miejsc
postojowych,

b) 10 % wszystkich miejsc postojowych - w przypadku realizacji 16 i wiecej wszystkich
miejsc postojowych - w ilosci nie mniejszej niz.

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IE obowigzuje urzgdzenie
minimum 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych.

§12.
1. Dopuszcza sie remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych w granicach
planu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych

w liniach rozgraniczajgcych drog, a w przypadku lokalizowania ich na innym terenie

— w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy

z planowanym przeznaczeniem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenia terenéw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i
modernizacje istniejgcej sieci oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych, a takze w liniach
rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

4) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

5) na terenach zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami U-P i P-G
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekow z terendéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do gminnej oczyszczalni sciekdw;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
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3) dopuszcza sie w granicach planu budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
oraz jej przebudowe, rozbudowe, modernizacije i zmiane jej przebiegu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie koniecznos¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztattowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych splyw wéd na grunty sgsiednie, z dopuszczeniem przypadkow
wynikajgcych z przepisdbw odrebnych, dziatalnosci zaktadu goérniczego i procesem
odwadniania zfoza;

2) ustala sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegodine tego
wymagajg, budowe instalacji podczyszczania wdéd opadowych i roztopowych
z zanieczyszczen powstajgcych na skutek prowadzonej dziatalno$ci;

3) na terenach zabudowy dopuszcza sie realizacje zbiorczego systemu kanalizacji dla
retencjonowania, odprowadzania i oczyszczania wod opadowych z mozliwym
powigzaniem z systemem kanalizacji do odprowadzania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych i warunkow
technicznych realizacji inwestycji.

. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie terendw w energie elekiryczng z sieci elektroenergetyczne;j
oraz instalacji odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sie w granicach poszczegélnych terendw realizacje sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

3) dopuszcza sie na terenach drég oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami P-G budowe linii kablowej 110 kV;

4) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) oznacza sie na rysunku planu lokalizacje terendéw infrastruktury elektroenergetycznej
stuzacych lokalizacji sieci i urzgdzeh elektroenergetycznych wraz ze stacjami
transformatorowymi;

6) dopuszcza sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, niezaleznie
od ustalonego przeznaczenia terenu, lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN.
w tym réwniez wymagajgcych wydzielenia dziafki;

7) dopuszcza sie lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN, w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia,
przy czym do czasu budowy sieci dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, w tym rozbudowe, modernizacje
i przebudowe sieci gazowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi droég publicznych;

4) ustala sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej
Sredniego cisnienia na dziatkach przylegtych do drég;

5) dopuszcza sie zasilanie sieci gazowej sredniego cisnienia z planowanej na terenie
miejscowosci Leszkowice stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej
na przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Biatorus - Putawy;
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oznacza sie na rysunku planu przebieg planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia
Biatorus-Putawy DN 300-600, przy czym dopuszcza sie przesuniecie osi planowanego
gazociggu wraz ze strefg kontrolowang w stosunku do wyznaczonych na rysunku
planu, pod warunkiem, ze granica strefy kontrolowanej nie wykroczy poza tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDZ-KKK i 2 KDZ,;

dla gazociggu wysokiego cisnienia Biatorus§ — Putawy o srednicy DN 300-600 mm
ustala sie strefe kontrolowang o szerokos$ci 12,0 m, dla ktérej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym szerokos¢ strefy
kontrolowanej moze by¢ zmniejszona do 8 m dla realizacji gazociggu o $rednicy
do DN 500 wtgcznie;

dla gazociggdéw sredniego cisnienia ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 1 m,
dla ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze ustala sie zakaz sadzenia drzew i krzewéw w odlegitosci 2 m
od gazociagu;

przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczace
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kottowni lokalnych oraz
zrodet indywidualnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujgcych
pogorszenia stanu sSrodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin ponizej
dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrédet energii;

dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz
poza nimi, w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

3)

obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami;

na terenach objetych planem miejscowym oznaczonych symbolami P-G w ramach
zagospodarowywania wyrobisk poeksploatacyjnych i ich rekultywacji dopuszcza sie
wykorzystywanie gérniczych odpaddéw skalnych powstajgcych w procesie
wydobywania kopalin.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1)

ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tgcznos¢ z systeméw przewodowych
i bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgce;j

sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wytgcznie

z zastosowaniem linii kablowych w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terendw;

4) dopuszcza sie lokalizowanie w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy obiektow

S)

i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wymagajgcych wydzielenia dziafki
niezaleznie od podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

na terenie opracowania planu dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizacje inwestyciji celu publicznego z zakresu telekomunikaciji.

11. W zakresie lokalizacji dalekosieznego rurociggu przesytlowego wraz z infrastrukturg
techniczna:
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ustala sie parametry dalekosieznego rurociggu przesytowego: srednica DN 800,

maksymalne dopuszczalne ci$nienie robocze 6,5 MPa; dopuszcza sie, w przypadkach

uzasadnionych technicznie, zwigkszenie lub zmniejszenie srednicy z DN 800

na DN 900 lub DN 700;

ustala sie lokalizacje rurociggu wraz z nastepujgcymi obiektami zwigzanymi:

a) liniowe stacje zaworéw (zasuw),

b) rozdzielnie technologiczne,

C) urzadzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne),

d) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociggéw przed korozja,

e) linie i urzadzenia elektroenergetyczne stuzgce do zasilania stacji zaworéw i stacji
ochrony katodowej,

f) linie i urzadzenia stuzgce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony
katodowej,

g) linie oraz obiekty i urzgdzenia systemow tgcznosci i nadzoru rurociggéw
przesytowych dalekosieznych;

ustala sie lokalizacje wszystkich ww. obiektow w strefie bezpieczehstwa

dalekosieznego rurociggu przesytowego;

ustala sie oznakowanie lokalizacji rurociggu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania dla liniowych staciji

zasuw:

a) powierzchnia stacji — maksymalnie 400 m?,

b) wysoko$¢ obiektéw budowalnych — maksymalnie 3,5 m nad poziom terenu,

c) powierzchnia zabudowy komor — maksymalnie 30 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%,

e) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych na obiektach budowlanych
i ogrodzeniu,

f) dopuszcza sie lokalizacje podjazdu i placu manewrowego o nawierzchni
nieprzepuszczalnej;

przy lokalizacji i realizacji dalekosieznego rurociggu przesytowego obowigzujg

przepisy odrebne;

wskazuje sie na rysunku planu przebieg osi planowanego dalekosieznego rurociggu

przesytowego;

dla dalekosieznego rurociggu przesylowego ustala sie strefe bezpieczenstwa

o szerokosci po 10 m w kazdg strone od osi ropociggu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza sie przesuniecie osi planowanego dalekosieznego rurociggu przesytowego

wraz ze strefg bezpieczehstwa w stosunku do wyznaczonych na rysunku planu, pod

warunkiem, ze granica strefy bezpieczenstwa nie wykroczy poza tereny oznaczone

na rysunku planu symbolem I;

zachowuje sie przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia oraz drég i dopuszcza sie ich

adaptacje i lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami planu i przepisami odrebnymi;

w strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza sie wznoszenia budowli, z wyjgtkiem:

a) przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci oraz budowy nowych sieci uzbrojenia
technicznego podziemnych i nadziemnych w uzgodnieniu z wiascicielem rurociggu,

b) przebudowy i rozbudowy drég z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zapewniajgcych  bezpieczenstwo funkcjonowania rurociggu przesytowego
dalekosieznego w uzgodnieniu z wiascicielem rurociggu;

w strefie bezpieczehstwa oprécz zasad okreslonych w planie obowigzujg zasady

okreslone w przepisach odrebnych;
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13) ustala sie obstuge komunikacyjng rurociggu przesytowego dalekosieznego z drég
wewnetrznych ogdélnodostepnych oraz drég publicznych.

§13.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od napowietrznych oraz skablowanych linii
elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg pasy technologiczne, wewnatrz ktérych
obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, ustala sie strefe o
szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), wewnatrz ktorej zakazuje sie realizaciji
zabudowy przeznaczone;j na staty pobyt ludzi, sadzenia drzew
i sktadowania materiatow tatwopalnych;

2) dla kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia i niskiego
napiecia ustala sie strefe o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii),
w wewnatrz ktérej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew, krzewow
oraz sktadowania materiatow;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznej niskiego napiecia obowigzuje strefa
o szeroko$ci 5 m (po 2,5 m od osi linii), wewnatrz ktérej zakazuje sie realizacji
zabudowy przeznaczonej na stalty pobyt ludzi, sadzenia drzew i skladowania
materiatow tatwopalnych;

4) dla kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia ustala sie
strefe o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii), w wewnatrz ktérej obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy, sadzenia drzew, krzewdw oraz sktadowania materiatow;

5) w strefach od napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje
zabudowy innej niz przeznaczonej na staty pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia
wymagan obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

6) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi  wymaga uwzglednienia stosownych norm dotyczacych
projektowania i budowy linii napowietrznych, przy czym nie nalezy ich montowaé
w obrebie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa, w tym od naziemnych czesci jego
fundamentu, jak roéwniez nalezy zachowaé¢ nieutrudniony dostep zwigzany
z eksploatacjg oraz usuwaniem awarii na linii elektroenergetycznej;

7) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych

i projektowanych linii elektroenergetycznych, w odlegtosciach:
a) dla linii napowietrznych SN — 7,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nN — 3,5 m od osi linii,
c¢) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m od osi linii,
d) dla linii kablowych WN — 1,5 m od osi linii.

2.W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych przestajg obowigzywa¢ ograniczania zabudowy wymienione w ust
1;

3.W strefach kontrolowanych dla gazociggéw ustanowionych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania sktadéw oraz sadzenia
drzew i krzewdw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacii.

4. Na terenach, na ktérych dopuszczona jest powierzchniowa eksploatacja ztéz kopalin,
zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza, obowigzuje zachowanie szczegdlnych
warunkéw prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjnej z uwagi na ochrone funkcjonowania
infrastruktury technicznej i drogowej, w tym Kkonieczno$¢ uwzglednienia paséw
ochronnych, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami odrebnymi.
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6.
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W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej w odlegtosci 50 m od granic
cmentarza czynnego ustala sie zakaz lokalizacji uje¢ wéd podziemnych.

W granicach terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami 5P-G i 6P-G,
w odlegtosci od 50 do 150 m od granic czynnego cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji
budynkéw korzystajgcych z wody w sposéb inny niz poprzez podigczenie do sieci
wodociggowe;.

. W odniesieniu do terendéw, na ktérych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, dopuszcza

sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, zasieg strefy
ochronnej stanowigcej o ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu od instalaciji
fotowoltaicznej ustala sie w odlegtosci do 4 m od zainstalowanych paneli
fotowoltaicznych, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektdéw budowlanych nie
zwigzanych z funkcjg elektrowni i nie stanowigcych sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§ 14.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-G, 2P-G, 4P-G ustala sie:

1) przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref
ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje zt6z
kopalin, lokalizacje obszarow i terendw gomiczych oraz lokalizacje obiektow
budowlanych, infrastruktury i instalacji zakladu goérniczego, stuzgcych do eksploataciji
zt6z kopalin, ich przerdbki oraz magazynowania;

4) w ramach funkcji produkcyjnej terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gazyfikaciji
odpadéw produkcyjnych, zbiornikéw wéd opadowych oraz wéd poprodukcyjnych z
systemem oczyszczania, budynkéw biurowych i socjalnych;

5) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje ustug
niepublicznych, zieleni urzadzonej, parkingdw, garazy, drog wewnetrznych, sieci i
urzadzen uzbrojenia terendw, stacji transformatorowych SN/Nn i WS/SN/Nn oraz
innych obiektow stuzgcych funkcji produkcyjnej;

6) nakaz utrzymania istniejgcych warunkéw przeptywu wod oraz droznosci cieku
wodnego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 2P-G, z zastrzezeniem
przepisow § 5 ust. 1 pkt 8;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
1,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzgdzeh technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 30000 m?,
— szerokosé elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,
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— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;
obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepno$é komunikacyjng nieruchomosci
poprzez zjazdy z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG-KDZ i 1KDD;
zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-G ustala sie:

1)

przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref
ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje zt6z

kopalin, lokalizacje obszaréw i terendéw goérniczych oraz lokalizacje obiektow
budowlanych, infrastruktury i instalacji zakladu goérniczego, stuzgcych do eksploataciji
zt6z kopalin, ich przerdbki oraz magazynowania;

4) w ramach funkcji produkcyjnej terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gazyfikaciji

5)

6)

7)

8)

9)

odpadoéw produkcyjnych, zbiornikéw wod opadowych oraz wod poprodukcyjnych

z systemem oczyszczania, budynkdéw biurowych i socjalnych;

dopuszcza sie, jako uzupeinienie przeznaczenia terenu lokalizacje ustug

niepublicznych, zieleni urzadzonej, parkingdbw, garazy, drog wewnetrznych, sieci i

urzadzen uzbrojenia terendw, stacji transformatorowych SN/Nn i WS/SN/Nn oraz

innych obiektow stuzgcych funkcji produkcyjnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
1,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzgdzeh technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 30000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z

ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepno$é komunikacyjng nieruchomosci

poprzez zjazdy z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG-KDZ i 1KDD;
warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska

archeologicznego - zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5P-G, 6P-G ustala sie:

1)

przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref
ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;
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3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje zt6z

kopalin, lokalizacje obszaréw i terendéw gorniczych oraz lokalizacje obiektow
budowlanych, infrastruktury i instalacji zakladu goérniczego, stuzgcych do eksploataciji
zt6z kopalin, ich przerdbki oraz magazynowania;

4) w ramach funkcji produkcyjnej terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gazyfikaciji

5)

odpaddw produkcyjnych, zbiornikow wod opadowych oraz wod poprodukcyjnych
z systemem oczyszczania, budynkdéw biurowych i socjalnych;

dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje ustug
niepublicznych, zieleni urzadzonej, parkingdbw, garazy, drog wewnetrznych, sieci i
urzadzen uzbrojenia terendw, stacji transformatorowych SN/Nn oraz innych obiektow
stuzgcych funkcji produkcyjnej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7)

8)

9)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
-20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
1,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m,
przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy instalacji i urzgdzen technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 30000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z

ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych na terenie 5P-G poprzez zjazdy z przylegtej drogi wojewddzkiej nr 815
Zlokalizowanej poza granicami planu,

b) potozonych na terenie 6P-G poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ,;

warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronne;j

od cmentarza - zgodnie z ustaleniami § 13ust. 5;

zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P-G ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje ztéz
kopalin, lokalizacje obszarow i terenow goérniczych oraz lokalizacje obiektow
budowlanych, infrastruktury i instalacji zakladu goérniczego, stuzgcych do eksploataciji
zt6z kopalin, ich przerdbki oraz magazynowania;

dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzgdzonej,
parkingdéw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji
transformatorowych SN/Nn i WS/SN/Nn oraz innych obiektow stuzgcych funkcji
produkcyjnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,
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c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
1,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m,
przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy instalacji i urzgdzen technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z

ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepno$é komunikacyjng nieruchomosci

poprzez zjazd z ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej wskazanej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Rady Gminy Niedzwiada nr

XX/131/20 z dnia 30 pazdziernika 2020 r.;

warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska

archeologicznego - zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sie:

1)

przeznaczenie: teren ustug lub produkcii;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych

3)

energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref
ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej,
parkingdéw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji
transformatorowych SN/Nn oraz innych obiektéw stuzgcych funkcji produkcyjnej i
ustugowe;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

5)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
2,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m,
przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy instalacji i urzadzeh technicznych, w tym
sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z

ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepno$é komunikacyjng nieruchomosci

poprzez zjazdy z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i

1KDZ;

17



- PROJEKT -

6) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska
archeologicznego - zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-P i 3U-P ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref
ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

3) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej,
parkingdéw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji
transformatorowych SN/Nn oraz innych obiektéw stuzgcych funkcji produkcyjnej i
ustugowe;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
2,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m,
przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy instalacji i urzgdzen technicznych, w tym
sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepnos$¢ komunikacyjng nieruchomosci:
poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

6) zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu zakazuje sie lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug
edukaciji oraz ustug kultu religijnego;

3) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzgdzonej,
parkingdéw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, staciji
transformatorowych SN/Nn;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
2,0,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepiséow § 4 ust. 5: 15 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzadzeh technicznych, w tym
sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepnos$¢ komunikacyjng nieruchomosci:
poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG-KDZ;

6) zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu zakazuje sie lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religiinego oraz ustug
bezpieczehstwa i porzadku publicznego;

3) dopuszcza sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje gazociggu
wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang;

4) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej,
parkingdw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji
transformatorowych SN/Nn;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
2,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 15 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzadzeh technicznych, w tym
sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci:
poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

7) zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu zakazuje sie lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religiinego oraz ustug
bezpieczehstwa i porzadku publicznego;
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3) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej,
parkingdéw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji
transformatorowych SN/Nn;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
2,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepiséow § 4 ust. 5: 15 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzgdzeh technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 11 przy czym wskazuje sie dostepno$é komunikacyjng nieruchomosci:
poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

6) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska
archeologicznego - zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS-KKK ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadow i magazynow lub komunikacji kolejowej;

2) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje ustug spedycyjnych,
logistycznych, handlu oraz obstugi podréznych i innych im towarzyszacych;

3) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzgdzonej,
parkingdéw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji
transformatorowych SN/Nn;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
3,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 15 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzadzeh technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 11;

20



6)

- PROJEKT -

zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

11.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-RZM ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie: teren ustug lub zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej,

parkingdw, garazy, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terendw, stacji

transformatorowych SN/Nn;

dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 30 %,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
2,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepiséow § 4 ust. 5: 12 m,
przy czym wysokosé ta nie dotyczy instalacji i urzadzeh technicznych, w tym
sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 30 m,

— geometria dachéw: dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z

ustaleniami § 11;

zasady realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

12.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E i 2IE ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren elektorenergetyki;
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji
transformatorowej SN/Nn;
dopuszcza sig, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzgdzonej,
oraz parkingu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 30 %,
c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j -
0,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepiséw § 4 ust. 5: 6 m,
f) gabaryty obiektow budowlanych:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 50 m?,
— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: 8 m,
— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°;

5) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11.
13.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych

stuzgcych dojazdowi do gruntéw rolnych;

obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11;

dopuszcza sie realizacje sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami §
12.

14.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie: teren lasu;

obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11;

zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi

w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki lesnej

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, poza bezposrednio zwigzanych

z gospodarkg ledng, obronnoscig i bezpieczenstwem, infrastrukturg techniczng

oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki i rekreacji, o ile nie jest to

sprzeczne z przepisami dotyczgcymi ochrony gruntow lesnych;

w odniesieniu do terendéw niezalesionych:

a) ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania do czasu zalesienia gruntéw,

b) wprowadza sie wymoég doboru drzewostanu o gatunkach dostosowanych do typu
siedliska.

15.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 i 2l ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje dalekosieznego rurociggu
przesylowego wraz z obiektami towarzyszgcymi oraz ustanowieniem strefy
bezpieczehstwa — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 11;
zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z dalekosieznym rurociggiem przesytowym;
zakaz realizacji zbiornikéw wodnych;
zakaz zalesien;
w strefie bezpieczenstwa od rurociggu zakaz
a) sadzenia drzew i krzewdw,
b) kultywacji gleby ponizej 80 cm,
c) realizacji obiektéw kubaturowych i budowli rolniczych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki realizacji dalekosieznego rurociggu zgodnie z ustaleniami § 12 ust.
11;
dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia, zgodnie z przepisami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 15.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ-KKK ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;

lokalizacje linii kolejowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng oraz

obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi do utrzymania ruchu i transportu kolejowego;

lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna Z - droga zbiorcza — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drég publicznych

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech
pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;
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5) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG-KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej lub drogi zbiorczej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz z ustanowieniem
strefy bezpieczenstwa, a takze gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowang;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych naziemnych obiektow, urzgdzenh
i instalacji dalekosieznego rurociggu przesytowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki realizacji dalekosieznego rurociggu, z zastrzezeniem przepisu
zawartego w pkt 3, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 11;

5) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna Z — droga zbiorcza lub G — droga gtéwna — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech
pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

6) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna Z - droga zbiorcza — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech
pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki realizacji dalekosieznego rurociggu, z zastrzezeniem przepisu
zawartego w pkt 3, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 11;

5) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej, zieleni urzgdzonej, infrastruktury techniczne;j
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu oraz
przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz z ustanowieniem strefy
bezpieczehstwa, a takze gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych naziemnych obiektéw, urzgdzen i
instalacji dalekosieznego rurociggu przesytowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki realizacji dalekosieznego rurociggu, z zastrzezeniem przepisu
zawartego w pkt 3, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 11;
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5) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna Z - droga zbiorcza — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech
pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

6) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 3KDL ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna L — droga lokalna — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15 m — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej, zieleni urzgdzonej, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna L — droga lokalna — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna D — droga dojazdowa — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 13,8 — 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu oraz przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna D — droga dojazdowa — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drég publicznych,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z ustaleniami ogéIinymi planu oraz przepisami odrebnymi.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) klasa techniczna D — droga dojazdowa — zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczgcymi drég publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu oraz przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koicowe

§ 16.
Jednorazowg opfate planistyczng z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu ustala sie:
1) w wysokosci 30 % wzrostu jej wartosci — w przypadku terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P-G, U-P, U-PS-KKK, U i U-RZM,;
2) w wysokosci 1 % wzrostu jej wartosci — w przypadku innych terenéw niz
wymienionych w pkt 1

§ 17.
W granicach terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc obowigzujgce
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
granicach miejscowosci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gérka Lubartowska, Brzeznica
Lesna, Klementynéw, Patecznica Kolonia i Tarto na terenie gminy Niedzwiada przyjetego
uchwatg Nr XIX/121/16 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 7 pazdziernika 2016 roku (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2016 poz. 5376).

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Niedzwiada.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

25



