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UCHWALANR ...,
RADY GMINY NIEDZWIADA
zdnia......vvvvvenns 2020 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach geodezyjnych Tarto, Tarto
Kolonia i Klementynéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr V/39/19 Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach geodezyjnych
Tarto, Tarto Kolonia i Klementynéw, po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niedzwiada”, przyjetego przez Rade Gminy NiedZzwiada uchwatg Nr XXII1/97/04
z dnia 29 wrzesnia 2004 r., i zmienionego uchwatami Nr XlI/48/07 z dnia 23 listopada
2007 r., Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r., Nr XV/107/16 z dnia 2 czerwca 2016 r.
iNr...... z dnia ... 2019 r. Rada Gminy Niedzwiada uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach geodezyjnych Tarto, Tarto Kolonia i Klementynéw, zwany dalej planem.

2. Uchwalany plan stanowi zmiane ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXI1/84/08 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 30
lipca 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie miejscowosci Tarto Wies, Tarto Kolonia, Klementynow,
Patecznica Kolonia (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2008 r. Nr 23, poz. 792).

3. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest
w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatgczniki do niniejszej
uchwaty:
a) zatacznik nr 1 — obejmujacy tereny potozone w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 519/1 i 515 w obrebie geodezyjnym Tarto,
b) zatgcznik nr 2 — obejmujgcy tereny potozone w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 160 i 161 w obrebie geodezyjnym Tarto,
c) zalgcznik nr 3 — obejmujacy tereny potozone w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 349/2 i 350 w obrebie geodezyjnym Tarto,
d) zatagcznik nr 4 — obejmujgcy tereny potozone w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 271/2, 267/2, 268/6, 268/7 i 268/3, w obrebie geodezyjnym Tarto Kolonia,
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e) zalgcznik nr 5 — obejmujgcy teren potozony w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 330/3, 331/2, 322/1, 332/2 i 378/2 w obrebie geodezyjnym Klementynow;
f) zatgcznik nr 6 — obejmujgcy tereny potozone w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 352 i 353 w obrebie geodezyjnym Klementynow.
4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 7;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 8.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektéw;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych;

9) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10)minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11)szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13)sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

14)stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobdw ich zagospodarowania

i warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, odnoszgcych sie
do catego obszaru objetego planem;

2) ustalen szczegdétowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, odnoszacych sie
do poszczegodinych terenéw wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tre$¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okre$lajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia;

5) stanowisko archeologiczne wedtug AZP.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg wytgcznie charakter
informacyjny.

§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie

przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych
przez przepisy odrebne) poza terenem dziatki, na ktérej jest zlokalizowana lub taka,
ktora nie wigze sie z lokalizacjg przedsiewzigcia zaliczanego do moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajacg najmniejszg odleglosé usytuowania $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej teren; linia ta nie dotyczy takich
elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap oraz
innych detali architektonicznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie
na odlegtosc¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wigkszej liczbie gtdwnych potaci dachowych, w réznych typach, réwniez z elementami
doswietlenia poddasza;

5) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej w planie
szerokosci wyznaczony dla linii elektroenergetycznych (w przypadku napowietrznych
linii $redniego napiecia wskazany na rysunku planu), stuzgcy zapewnieniu
bezpieczehstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych
z budowa, przebudowg, modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacja linii;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartosé
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej w stanie
wykonczonym bez taraséw, schoddéw zewnetrznych, ramp i podjazdéw oraz czesci
podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumieé urzadzone lub nieurzgdzone
na dziatlce budowlanej stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska
w garazach.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3

1. Ustala sie podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi

symbolami liczbowo-literowymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
3) R -—tereny rolnicze;
4) WS — tereny wod $rodlgdowych;
5) KD - tereny drég publicznych;
6) KDW —tereny drég wewnetrznych.

2. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz realizaciji
wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie, za wyjatkiem obiektéw stuzacych prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych
z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakohczenia.

. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny oznaczone

symbolami 6 KD, 14 KD, 15 KD, 16 KD, 17 KD, 20 KD stuzace lokalizacji inwestycji

z zakresu drég publicznych, drég rowerowych, obiektdw i urzgdzen transportu

publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji.

. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:

budowa publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnoéci w wode, przesyfania,

oczyszczania i odprowadzania Sciekdéw, budowa przewoddw i urzgdzen stuzacych

do przesyfania gazu i energii elektrycznej, obiektéw z zakresu telekomunikacji, a takze

innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen.

§4
W planie wydziela sie i okre$la tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny drog
publicznych i drogi wewnetrznej oraz ustala sie zasady zagospodarowania

poszczegdlnych terendw, zawarte w ustaleniach ogolnych i szczegotowych.

Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw zostaty
zawarte w ustaleniach szczegotowych.

Okresla sie zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkdéw garazowych i gospodarczych
$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana.

Ustala sie realizacje obiektow budowlanych na terenach zabudowy oznaczone;j
symbolami MN i RM pod warunkami:

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow innych niz mieszkalnych — 1.
W stosunku do budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzuje nakaz
zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji, dachéw i materialtdbw wykorczeniowych
z istniejgcymi lub planowanymi na dziatkach budynkami mieszkalnymi.
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§5

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, o ktdérych mowa
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 2;

2) realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dopuszcza sie w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony wdd, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:

a) w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobdow wodd powierzchniowych
i podziemnych, w tym wdd Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407,
wprowadza sie w granicach planu zakaz wykonywania robdt, ktore mogag
powodowacé trwate zanieczyszczenie gruntow i wod,

b) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych z terenéw zabudowy poprzez gminng
zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekow,
z dopuszczeniem, w przypadku terendw nie posiadajgcych dostepu do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej stosowania bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekfe lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

c) wprowadza sie nakaz sktadowania odpadéw statych na utwardzonych placach
przystosowanych do gromadzenia odpaddéw, przy zastosowaniu zbiorki
selektywnej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob
niepowodujgcy przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
ustala sie lokalizacje budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci
nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi publicznej wojewddzkiej;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) obowigzuje utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci
od obiektéw emitujgcych pola elektromagnetyczne, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw substanciji w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych
zrodtach energii cieplnej;

5) przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru
zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzanh techniczno-
inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych w postaci: ekranéw przeciwhatasowych,
ekranéw tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych
ograniczajgcych negatywne oddziatywania inwestyciji;

6) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow wytgcznie w przypadkach wystepowania
kolizji z planowanymi inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie
funkcji terendw, a takze w innych przypadkach wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdélnych terendw.
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3. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych
awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych.

4. Tereny objete planem wskazane na rysunku planu stanowigcego zatgczniki nr 1, 3, 4, 5
i 6 potozone sg w catosci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK
.Kolechowice Nowe” id 410 podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§6
1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaru przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu

przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza sie przeznaczone na cele publiczne tereny drég
publicznych, w granicach ktérych ustala sie:

1) nakaz ksztaltowania terendw w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikbw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom
niepetnosprawnym;

2) pielegnacje i ochrone istniejgcej roslinnosci oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw
Srodowiska;

3) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzgdzania drég gminnych.

§7

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw zgodnie przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych okreslonych dla poszczegdinych terendw.

§8

1. W granicach planu wyznacza sie stanowisko archeologiczne nr 72-82/138-3, odkryte
podczas prowadzonych badan powierzchniowych AZP, ujete w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu — stanowigcym zatgcznik nr 6.

2. Oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne podlega ochronie
konserwatorskiej w zakresie warunkéw prowadzenia, w jego obrebie, prac ziemnych,
a takze wznoszenia budowli, ktorym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia
naturalnego uksztaftowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi
ochrony zabytkow.

3. Odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatahh okreslonych przez przepisy
odrebne dotyczgce ochrony zabytkow.

§9
1. W granicach objetych planem na terenach wyznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
przeprowadzenie scalen i podziatbw nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:
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1) przeprowadzony podziat nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych, zgodnie
z ich przeznaczeniem;

2) podziat nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie jest
dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki grunty nie majg dostepu
do drogi publicznej bagdz do istniejgcej lub projektowanej drogi wewnetrznej
o szerokosci minimum 5 m, zapewniajgcej dostep do drogi publicznej;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcej droge, z ktérej bedg obstugiwane powinien zawiera¢ sie w granicach
75° - 90¢%

4) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz ich
powierzchnie okreslajg ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenow zawarte
w rozdziale 3;

5) powyzsze zasady i warunki nie obowigzujg dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz
podziatdéw i scalen majgcych na celu powiekszenie dziatek macierzystych, a takze
innych przypadkow, ktére sg dopuszczone przez przepisy odrebne.

. Niezaleznie od zasad i warunkdéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie scalanie i podziat

dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlne

tereny.
§10

. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi, zapewniajgce

powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) drogi publiczne potozone w granicach planu:

a) droge wojewddzka nr 821 oznaczong na rysunku planu symbolami 6 KD, 15 KD,
16 KD,

b) droge gminng nr 103516 L oznaczong na rysunku planu symbolem 17 KD,

¢) droge gminng nr 112664 L oznaczong na rysunku planu symbolem 14 KD,

d) droge projektowang gminng oznaczong na rysunku planu symbolem 20 KD;

2) drogi publiczne przylegte do granic planu:

a) droge powiatowg nr 1556 L,

b) droge gminng nr 103510 L,

c) droge projektowang gminng wyznaczong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXI1/84/08 Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 30 lipca 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miejscowoséci Tarto Wie$, Tarto
Kolonia, Klementynéw, Patecznica Kolonia — przylegtg do terenu objetego planem
wskazanego na zatgczniku nr 5;

3) droge wewnetrzng potozong w granicach planu i oznaczong na rysunku planu
symbolem 2 KDW.

. Dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog

wewnetrznych zapewniajgcych dziatkom budowlanym dostep do drog publicznych.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejgce i projektowane zjazdy

z drog publicznych zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, lub poprzez zjazdy

z drogi wewnetrznej, a takze dopuszcza sie mozliwos¢ ustanowienia stuzebno$ci

przejazdu i przechodu zapewniajgce dostep drog publicznych wymienionych w ust. 1.

. Dla wyznaczonych w granicach planu drog ustala sie klasy techniczno-funkcjonalne

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

. Szczegodlowe zasady i warunki zagospodarowania terenéw drég publicznych w liniach

rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych.
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. Dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego,
roznigce sie od rozwigzan docelowych.

. Przy realizacji wyznaczonych i niewyznaczonych drég obowigzuje zachowanie
parametrow spetniajgcych wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i RM obowigzuje urzgdzenie miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla budynkéw ustugowych dopuszczonych w ramach funkcji zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych oraz minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§11

. Zachowuje sie istniejgce na obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

. Lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajgcych drog lub pasach drogowych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi, a w przypadku lokalizowania ich na innych terenach — w sposob
podporzagdkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy z planowang
zabudowa.

. Dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw i gruncie
oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenow zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej
sieci oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

4) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody, z wyjgtkiem uje¢ przeznaczonych
na cele gospodarcze stuzgce funkcji zabudowy zagrodowe;.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekow z terendow zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i =zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia budynkédw do sieci dopuszcza sie realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekdow lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte;

3) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej
oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na terenach przeznaczonych

pod zabudowe nakazuje sie:

1) zachowanie powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajgcym infiltracje
do gruntu wdd opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztattowania
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terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych sptyw wod na grunty
sgsiednie;

2) nakazuje sie stosowanie instalacji oczyszczania wody opadowej z powstajgcych
zanieczyszczen, w tym na skutek prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
zagrazajgcych jakosci wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w energie elektryczng w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych instalacji odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie w granicach planu mozliwo$¢ budowy linii $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych, w sposob niekolidujgcy z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu, w tym dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzgdzen
infrastruktury elektroenergetycznej wymagajgcych wydzielenie dziatki niezaleznie
od ustalonego przeznaczenia terenu, na gruntach niewymagajgcych uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe budowe nie wskazanych
na rysunku planu wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN w ilosci wynikajace;j
z aktualnych potrzeb, rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia,
po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw jej budowy;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, w tym rozbudowe, modernizacje
i przebudowe sieci gazowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na terenach zabudowy potozonej poza zasiegiem obstugi rozdzielczej sieci gazowej
dopuszcza sie stosowanie innych indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu
w ciepto z kotlowni indywidualnych lub lokalnych, z wykorzystaniem paliw i technologii
niepowodujgcych pogorszenia stanu $rodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, a takze z instalacji odnawialnych zrédet energii;

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych odpadéw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami, innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w tgczno$¢ z systeméw
przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe
i rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie w granicach planu budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej
wytgcznie z zastosowaniem linii kablowych w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem terenow;
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4) na terenie opracowania planu dopuszcza sig, pod warunkiem niekolidowania
z istniejgcym zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§12
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od napowietrznych oraz skablowanych podziemnych
linii elektroenergetycznych, dla ktérych wskazuje sie strefy techniczne, wewnatrz ktérych
obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) w odniesieniu do wyznaczonej na rysunku planu napowietrznej istniejgcej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia, a takze do linii projektowanych ustala sie
strefe techniczng o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), wewnatrz ktorej zakazuje
sie realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, sadzenia drzew
i sktadowania materiatow tatwopalnych;

2) dla istniejgcych i projektowanych kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i niskiego napiecia ustala sie strefy techniczne o szerokosci 1 m
(po 0,5 m od osi linii), w wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy,
sadzenia drzew, krzewow oraz sktadowania materiatéw;

3) dla istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznej niskiego
napiecia obowigzuje strefa o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii), wewnatrz ktorej
zakazuje sie realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, sadzenia drzew
i sktadowania materiatéw tatwopalnych; dopuszcza sie realizacje innej zabudowy
niz przeznaczonej na staty pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

4) w strefach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
realizacje zabudowy innej niz przeznaczonej na staty pobyt ludzi, pod warunkiem
spetnienia wymagan obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§13
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 7 MN, 9 MN, 10 MN,

11 MN ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszgcej zabudowie
mieszkaniowej i realizacje ustug nieucigzliwych pod warunkiem, Zze powierzchnia
uzytkowa tej zabudowy oraz powigzanej z nig funkcjonalnie zabudowy magazynowej
nie bedzie przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce
budowlanej;

3) w ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych w formie wolnostojgcej lub blizniaczej, budynkéw gospodarczych,
garazy, budynkéw ustugowych, magazynow, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;

4) obstuge komunikacyjng:

a) terenu 1 MN z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW,

b) terenu 7 MN z drogi powiatowej nr 1556 L zlokalizowanej poza granicami planu,

c) terenu 9 MN i 10 MN z drogi gminnej nr 112664 L oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14 KD oraz drogi wojewodzkiej nr 821 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 15 KD,
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d) terenu 11 MN z drogi wojewodzkiej nr 821 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16 KD;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

7)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
przepisu planu zawartego w § 5 ust 1 pkt 4,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 30 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

g) geometria dachow budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:
dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, pozostatych budynkéw: dachy jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia § 9,

b) minimalna szerokosc¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 18 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 RM, 8 RM, 12 RM, 13 RM,
18 RM, 19 RM ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych;

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i realizacje ustug

nieucigzliwych jako funkcji uzupemiajgcej na gruntach niewymagajacych uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

w ramach okreSlonego przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje budynkow

mieszkalnych w formie wolnostojgcej, budynkéw gospodarczych, w tym inwentarskich,

garazy, budowli rolniczych i innych budynkow stuzgcych funkcji zabudowy zagrodowe;j
oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;
obstuge komunikacyjna:

a) terenu 3 RM z drogi wojewddzkiej nr 821 oznaczonej na rysunku planu symbolem
6 KD,

b) terenu 8 RM z drogi powiatowej nr 1556 L zlokalizowanej poza granicami planu,

c) terenu 12 RM z drogi gminnej nr 103516 L zlokalizowanej poza granicami planu,

d) terenu 13 RM z drogi gminnej nr 103516 L oznaczonej na rysunku planu
symbolem 17 KD,

e) terenu 18 RM z projektowanej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu
wyznaczong W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr XXI/84/08 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 30 lipca 2008
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie miejscowosci Tarto Wies, Tartlo Kolonia,
Klementynow, Patecznica Kolonia,

f) terenu 19 RM z projektowanej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 20 KD oraz drogi gminnej nr 103510 L zlokalizowanej poza granicami
planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
przepisu planu zawartego w § 5 ust 1 pkt 4,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 30 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw budowlanych o funkcji stuzacej produkcji rolnej wyzszych niz 9 m
ale nie wyzszych niz 12 m,

g) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 25° do 45°, pozostatych budynkow:
dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia § 9,

b) minimalna szerokosc¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 18 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami zawartymiw § 10 i 11;

8) warunki prowadzania dziatan inwestycyjnych w obrebie zidentyfikowanego
w granicach terenu 19 RM stanowiska archeologicznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 R ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) zakaz realizacji budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych;

3) dopuszcza sie realizacje liniowych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje stawdw i oczek wodnych;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — obowigzujg
przepisy ogolne;

6) zasady realizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 WS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod srodlgdowych;

2) zakaz realizacji budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzeh wodnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje liniowych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — obowigzujg
przepisy ogolne;

6) zasady realizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 KD, 15KD, 16 KD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej wojewddzkiej klasy G (droga gtéwna);

2) realizacje infrastruktury drogowej, obiektdéw i urzadzen transportu publicznego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 3,2 do 4,3 m (czesci drogi stanowigce jej
poszerzenie), zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych;
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dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogdlnymi planu oraz
przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KD ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);

realizacje infrastruktury drogowej, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych;

dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz
przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KD ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);

realizacje infrastruktury drogowej, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 2,9 m (czes¢ drogi stanowigca jej
poszerzenie), zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych;

dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz
przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 KD ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);

realizacje infrastruktury drogowej, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych;

dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz
przepisami odrebnymi.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDW ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

realizacje infrastruktury drogowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych;

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koicowe

§ 14

Jednorazowg opfate planistyczng z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu ustala sie w wysokosci 15 % wzrostu jej wartosci.

§ 15

W granicach terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc obowigzujgce
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie miejscowosci Tarto Wie$, Tarto Kolonia, Klementynéw, Patecznica Kolonia
przyjetego uchwatg Nr XX1/84/08 Rady Gminy NiedZzwiada z dnia 30 lipca 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2008 r. Nr 23, poz. 792).
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§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Niedzwiada.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Niedzwiada
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